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arsr isningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Foérvaltningsberiattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Iberian Yield Investment AB, 559238-7087, med séte i
Stockholm, far ndrmed avge arsredavisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént om verksamheten

Iberian Yield Investment AB &r ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt l&ngsiktigt ager
och férvaltar fastigheter. Bolaget méjliggor investeringar pa den spanska fastighetsmarknaden med aktiv
ledning och professionell portfoljhantering.Bolaget har direkt tiligang till en pipeline av mgjliga
fastighetsinvesteringar med Iag risk och av hdg kvalitet, till attraktiva varderingar. Iberian Yield Investment
AB &r ett dotterbolag till Iberian Yield Management AB, org.nr 5569251-9697. Bolaget har under
rakenskapsaret ej haft anstélld personal och nagra l6ner eller erséttningar har ej betalats ut.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har forvarvat 292 byggrétter pé fyra tomter fram tills idag. Bygglov &r inlamnat for det
forsta projektet och byggstart &r planerat till Q3 2023. Bolaget har stérkt sin position mot
Malaga kommun och andra mark&gare som det naturliga alternativet for utveckling och
langsiktigt Zgande av hyresfastigheter inom segmentet prisvarda bostéader. Bolaget har vunnit
en prestigefull markanvisning i kdrnan av Malaga, projektet ar ett sa kallat Public Private
Initiative (PPI) och &r ett av flera projekt som Malaga stad driver fér att utveckla och fornya
centrala Malaga. Bolaget har dven skrivit ett avtal om samarbete kring utveckling av prisvarda
hyresfastigheter i Andalusiens kommuner med Andalusiens Byggmastarforening (FADECO
PROMOTORES).

Den operativa ledningen i Iberian Yields dotterbolag i Spanien, Lagoom Living, har tack vare sitt
goda natverk bland bade de Iokala fastighetsakttrerna savél som de lokala myndigheterna
lyckats forvarva tomter med byggratter till bra ingangsvérden. Aktuella bankvarderingar pa
farvarven visar pa betydliga dvervirden som idag uppgar till ca 200 mkr.

Foérvintad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvérda bostader varvid flera
férvarv kommer att genomfdras. Botaget har just nu en potentiell projektportfSlj under
utvardering bestiende av cirka 1 000 byggratter.

Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hénsyn till stigande priser pa
bygamateriel samt 6kade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt hog inflation de
nirmaste aren. Mojligheterna att 1ana fran de bzinker vi samarbetar med &r fortsatt goda.
Dialogen kring vara lanelften &r fortsatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens
utveckling och bankens krav.

Oaktat detta sa foreligger trots detta omvérldsrisker i form av kraftigt hgjda rantor och
amorteringskrav fran banker utver rena projektrisker, vilket skulle kunna innebdéra att bolaget
skulle komma att behdva ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagsléaget inte nagon sadan
risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det finns en risk
att efterfragan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra investerares vilja att investera. En
minskad efterfragan kan medféra att vérdet pa Bolagets fastigheter minskar och att det blir svarare att
sélja till det pris Bolaget énskar. Vérdet pa Bolagets fastigheter kan dven paverkas av ett flertal faktorer
som radande marknadsforhallanden och de allméanna férutsatiningarna i ekonomin. Det finns darmed en
risk att Bolaget vid en férsaljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen inte
blir den Bolaget har raknat med vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet. Vidare finns det en
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risk att intresset av att hyra bostéider | Spanien minskar och att uthyrningsverksamheten paverkas vilket
kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras &r lag till fljd av att intresset
av savil fastigheter som hyresbostader | Spanien for tillfallet &r god. For det fall riskerna realiseras skulle
det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostader vilket kan paverka Bolagets
verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt, subventioner och stod,
sékerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostéder paverka Bolagets resultat och |I6nsamhet. Regler
som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin verksamhet kan fdréndras pa ett for Bolaget negativt
satt med forhallandevis kort varse!. Vidare finns det en risk att nya regleringar, eller &ndrad tilidmpning av
sadana, kan medftra 6kade kostnader, sjunkande efterfragan pa hyresbostader eller férsémrad
skattesituation for Bolaget.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras &r l&g till folid av att Spanien
har vidtagit atgérder for att &ka intresset for hyresbostader hos bade hyresgasterna och fastighetsagarna.
For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna f& en mattlig inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allm&n konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa fastigheter samt
hyresbostader och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medféra att det blir svarare
att finansiera projekt. Vidare finns det en risk att det blir en |agre efterfragan &n forvantat pa fardigbyggda
lagenheter. En allman konjunkturnedgéng kan saledes ha en negativ inverkan pa Iberian Yields finansiella
stalining.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. Fér det fall
riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna f4 en mattlig inverkan.

Likviditet och finansiering

Bolagets finansiering grundar sig pa en utgiven preferensaktie till ett belopp om 60,9 msek samt
en emitterad obligation som uppgar till 46,2 msek. Obligationen I6per till en ranta pa 8 % arligen,
varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tills Obligationen l6per ut.

Bolagets finansiella stéllning och likviditet &r god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har bolaget besiutat att genomféra en nyemission. | enlighet med
bolagets JV-avtal har en del kostnader tagits som harrér det spanska bolagen varfor stora delar
av kostnaden i Iberian Yield Investment skall ses som projektkostnader for koncernen i stort -
inte kostnader som enbart avser |berian Yield Investments verksamhet. Nyemissionen &r en
féretradesemission om hogst 812 aktier till en teckningskurs om 200 000 SEK per aktie. Genom
nyemissionen tillfors Iberian Yield Investment upp till 162 400 000 SEK fére avdrag for
transaktionskostnader.

Investeringar

Investeringar i anléggningstillgangar uppgar under perioden till 87 644 655 tkr.
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Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stélining Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Nettoomséttning - -
Balansomslutning 90 106 038 102412203 15 147 551
Soliditet % a1,7 529 97,6
Definitioner: se not 6

Eget kapital

Arets Balanserat  Overkurs Fritt Summa
Aktiekapital resultat resultat fond eget kapital eget kapital
Ingaende balans 500 549 -4 446 913 -234 228 58 352 097 53 670 956 54 171 505
Omféring av fg ars resultat 4446913 -4446913
Arets resultat -16 561 573 -16 561 573 -16 561 573
Eget kapital 2021-12-3500 549 -16 561 573 -4 681141 58 352 097 37 109 383 37 609 932

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 37 109 383, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanserat kapital 53 670 956
Arets resuitat -16 561 573
Summa 37 109 383
Disponeras sa att
Balanseras i ny rékning 37 109 383
Summa 37 109 383

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -10 119 400 -2 331674

Raorelseresultat -10 119 400 -2 331 674

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar -2 632760 -

Ranteintékter och liknande resultatposter 9715 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -3819 128 -2 115 239

Resultat efter finansiella poster -16 561 573 -4 446 913

Resultat fore skatt -16 561 573 -4 446 913

Arets resultat -16 561 573 -4 446 913
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2 87 644 655 764 310
Andra langfristiga fordringar 764 310 -

88 408 965 764 310
Summa anldggningstillgadngar 88 408 965 764 310

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5617 3374 468
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1114 206 2103770
1119823 5478 238
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 60 000 000
- 60 000 000
Kassa och bank 577 250 36 169 655
Summa omsittningstillgangar 1697 073 101 647 893
SUMMA TILLGANGAR 90 106 038 102 412 203
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 549 500 549
500 549 500 549
Fritt eget kapital
Overkursfond 58 352 097 58 352 097
Balanserad vinst eller foriust -4 681 140 -234 228
Arets resultat -16 561 573 -4 446 913
37 109 384 53 670 956
Summa eget kapital 37 609 933 54 171 505
Langfristiga skulder
Ovriga lAngfristiga skulder 47 069 885 567
Obligationslan 4 48 275 836 46 200 000
48 322 905 47 085 567
Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder 1425235 1052 321
Owriga kortfristiga skuider 2 747 965 102 810
4173 200 1155131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 106 038 102 412 203
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I5pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -10 119 400 -2 331674
Erhailen rénta 9715
Erlagd ranta -5 214 551 -1 286 451
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -15 324 236 -3618125

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 64 358 415 -65 457 835
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 3018 070 855 131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 52 052 249 -68 220 829
Investeringsverksamheten

Férvarv av immaterielia anlaggningstillgangar -87 644 655

Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 644 655

Finansieringsverksamheten

Nyemission 43 827 646
Utgivna obligationslan 46 200 000
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten - 90 027 646
Arets kassafléde -35 592 406 21 806 817
Likvida medel vid arets bérjan 36 169 655 14 362 838
Likvida medel vid drets slut 577 249 36 169 655
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 764 310 764 310
-Forvarv 87 644 655
-Omklassificeringar -764 310
Redovisat virde vid arets slut 87 644 655 764 310

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % varde
Lagoom Living Lagunillas S.L, B67687947, Malaga 95% 21 386 706
Otero Iberian Yield Lagunillas S.L, B16828188, Malaga 95% 31350
Otero Iberian Yield Sanchez Blanca S.L, B10552677, Malaga 95% 99 056
Lagoom Living Sanchez Blanca S.L, B10552685, Malaga 95% 66 127 543
Summa 87 644 655

Not 3 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsattningar Inga Inga
Summa stillda sidkerheter Inga

Not 4 Obligationslan
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 46 200 000
-Tilkommande tillgangar 46 200 000
Redovisat virde vid arets slut 46 200 000 46 200 000

Obligationen Igper till en rénta pa 8 % &rligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tilis
Obligationen Iéper ut. Obligationens IGptid uppgér tili 3 ar.

Not 5 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har vid extra bolagsstamma fattat beslut om nyemission upp till 812 preferensaktier med en
teckningskurs om 200 000 SEK per aktie. Vid fullteckning kommer bolaget att tillféras 162 400 000 SEK.
Emissionen &r vid tidpunkten av &rsredovisningsens avgivande annu inte avslutad.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Martin Berchtold Bjorm Martensson
VD Styrelseledamot
Mats Ekstrém Peter Nygren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Lotta Elmfeldt

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till belagsstimman i Iberian Yield Investment AB
Org.nr 559238-7087

Rapport om drsredovisningen

Utralanden
Vi har utfort en revision av 4rsredovisningen for Iberian Yield nvestment AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
riittvisande bild av Iberian Yield Investment ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d4rfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till lberian Yield Investment AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av cn annan revisor som lémnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger cn réttvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den intermna kontrol] som de bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedSmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ar tillaimpligt, om forhallanden som kan pAverka formégan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillandc direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot cealistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter cller misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikcrhet &r cn hog grad av sdkerhet, men r ingen garanti for alt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer alt uppticka en vésentlig felaktighct om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller missiag och anses vara viscntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr cn del av revisionsberdttelsen.

[berian Yield Investment AB, Org.nr 559238-7087
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Iberian Yield [nvestment AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamter och
verkstillande direktren ansvarsirihet for rikenskapséret.

Sirskild forteckning ver lan och sikerheter har upprittats i enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi
ir oberoende i forhallande till Iberian Yicld Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Del 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fOrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r (Orsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att titlse att bolagets organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktéren
ska skéta den lopande fSrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de étgérder som ir nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med [ag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrclseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot visentligt avseende:
- foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av [rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, ach dirmed vrt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka Atgirder eller frsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av [Grvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivniny 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning AB

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

[berian Yield Investment AB, Org.nr 559238-7087
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Lotta Marie Kristine Elmfeidt

5aa65185-1057-497e-94bb-898f6e 1131bc - 2023-06-27 12:21:53 UTC +03:00
BankID / Freja eID - ¢3810b02-ed0e-4da8-af91-b 1755691252 - SE

Mats Ekstrém

ac632819-63d5-4a30-ac19-06e18297477b - 2023-06-27 12:27:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 04891526-4183-4acd-bdf1-2fed15453bdb - SE

BJORN MARTENSSON

357dc37c-0f2a-4eb7-894b-2bae356e633e - 2023-06-28 11:20:00 UTC +03:00
BanklD ; Fraja elD - 529¢6207-ac81-408¢-92ae-b03df62d7f20  SE

Peter Niclas Nygren

5eb090bd-a07a-4b0b-8663-399ee972d433 - 2023-06-28 13:10:28 UTC +03:00
Bank!D / Freja eID - dd9bde1a-9bda-4b16-95e9-22d81i5b536 - SE

ULF STRAUSS

15dd2433-a5bc-4983-a196-a067db76400¢ - 2023-06-30 16:57:56 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 51c4{354-d487-488b-9e22-dbd46e47db38 - SE

# visma sign



