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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Iberian Yield Investment AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststailts pa
arsstamma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm, den 2024-06-28

\ (Sl ———

.\“"R—Maﬁih Berchtold
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Iberian Yield Investment AB, 559238-7087, med séte i
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB &r ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt langsiktigt
ager och forvaltar fastigheter. Bolaget méjliggér investeringar pa den spanska fastighetsmarknaden
med aktiv ledning och professionell portféljhantering.Bolaget har direkt tiligang till en pipeline av
méjliga fastighetsinvesteringar med lag risk och av hog kvalitet, till attraktiva vérderingar. Iberian Yield
Investment AB &r ett dotterbolag till Iberian Yield Management AB, org.nr 559251-9697. Bolaget har
under rakenskapsaret ej haft anstélld personal och nagra Iéner eller ersattningar har ej betalats ut.

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under 2023 vunnit och férvarvat 912 byggratter. Bygglov ar inlamnat for det férsta projektet
och byggstart &r planerat till Q2 2024. Bolaget har starkt sin position mot Malaga kommun och andra
markégare som det naturliga alternativet for utveckling och langsiktigt 4gande av hyresfastigheter inom
segmentet prisvirda bostader.

Lagoom Living har under perioden vunnit Malaga Stads markanvisningstévling pa totalt fyra tomter och
fatt fortroendet att bygga och forvalta 530 hyresbostéder inom affordable housing-segmentet.
Tomtratten &r utfardad pa 75 ar och tomtréttsavgalden ar satt till 0 euro under hela avtalsperioden.
Europeiska Next Generation-fonden stédjer projektet med ett investeringsstéd pa 26,5 miljoner euro
och blir ddrmed fondens stérsta investering inom bostader i Andalusien.

Projektet kommer att besta av 530 prisvarda hyresbostéder, 807 parkeringsplatser samt 646
férradsutrymmen. Gemensamhetsanlaggningarna har en total yta pa 6 805 kvm, dér gronomraden,
lekplatser och simbassanger kommer att anldggas. Projektet omfattar en byggyta (BTA) pa totalt 75
394 kvm med halibara bostader med energiklass A och BREEAM-certifiering.

Forviantad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader varvid flera forvary
kommer att genomforas.
Bolaget har just nu en potentiell projektportfélj under utvardering bestaende av cirka 1 000 byggritter.

Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hansyn till stigande priser pa byggmateriel
samt 6kade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt hég inflation de narmaste aren.
Lanemdjligheterna fran de banker vi samarbetar med ar fortsatt goda. Dialogen kring vara laneldften &r
fortsatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens utveckling och bankens krav.

Oaktat detta sa foreligger trots detta omvarldsrisker i form av kraftigt héjda réntor och amorteringskrav
fran banker utdver rena projektrisker, vilket skulle kunna innebdara att bolaget skulle komma att behéva
ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagslaget inte nagon sadan risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det finns en
risk att efterfragan pé fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra investerares vilja att
investera. En minskad efterfrdgan kan medfdra att vardet pa Bolagets fastigheter minskar och att det
blir svérare att salja till det pris Bolaget énskar.

Vérdet pa Bolagets fastigheter kan dven paverkas av ett flertal faktorer som radande
marknadsforhallanden och de allmanna forutséttningarna i ekonomin. Det finns dérmed en risk att
Bolaget vid en forséljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen inte blir
den som Bolaget har réknat med, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet. Vidare finns
det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att uthyrningsverksamheten
paverkas, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar iag till f5ljd av att
intresset av saval fastigheter som hyresbostéder i Spanien for tillfallet &r god och den senaste tidens
finansiella oro har starkt efterfragan pa hyresbostader. Fér det fall riskerna realiseras skulle det
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potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.
Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden fér hyresbostader vilket kan paverka Bolagets
verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt, subventioner och stéd,
sakerhet, uthyrning och hyresséattning pa hyresbostéder paverka Bolagets resultat och Iénsamhet.
Regler som har stor inverkan pa Bolagets sétt att bedriva sin verksamhet kan férandras pa ett for
Bolaget negativt satt med férhallandevis kort varsel. Vidare finns det en risk att nya regleringar, eller
andrad tillampning av sadana, kan medfra 6kade kostnader, sjunkande efterfragan pa hyresbostéder
eller férséamrad skattesituation fér Bolaget.

Bolaget beddémer att sannolikheten fér att riskemna, helt eller delvis, realiseras ar 1ag till fljd av att
Spanien har vidtagit atgarder for att 6ka intresset for hyresbostéder hos bade hyresgésterna och
fastighetsdgarna. For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa hyresfastigheter
och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medféra att det blir svarare att finansiera
projekt. En allmén konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ inverkan pa Iberian Yields finansiella
stallning.

Bolaget bedémer att sannolikheten f6r att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. For det fall
riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Likviditet och finansiering

Bolagets finansiering grundar sig pa en utgiven preferensaktie till ett belopp om 160 400 000 sek samt
en emitterad obligation med ett nominellt belopp om 46,2 msek med I6ptid till den 14 mars 2024.
Bolagets finansiella stéllning och likviditet &r god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har Bolaget beslutat att ge ut en ny obligation pa maximalt 150 msek.

| den férsta teckningsperioden av den nya obligationen har det tecknats ett belopp om 48,7 mkr som
anvants for att 16sa den befintliga obligationen. Den sekundéra teckningsperioden fér den nya
obligationen I6per fram till den 4 april 2024, Genom de medel som tillférs Bolaget kommer Bolaget
fortsatt ha en god finansiell stéllning for att kunna genomféra kommande projekt.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning - -
Balansomslutning 243986 126 90 106 038 102412203 15 147 551
Soliditet % 68,4 41,7 52,9 97,6
Definitioner; se not 7
Eget kapital
Arets Balanserat  Overkurs Fritt Summa

Aktiekapital resultat resultat fond eget kapital eget kapital
Ingaende balans 500 549 -16 561573 -4681141 58352097 37109383 37609932
Omféring av 16 561 573 41 790 524 -58 352 097
fg ars resultat
Nyemission 129 122 151 361 102 151 361 102 151 490 224
Arets resultat -22 200 734 -22200734 -22200734
Eget kapital 629 671 -22200 734 37 109 383 151 361102 166 269 751 166 899 422
2023-12-31
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 166 269 751, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserat kapital 37 109 383
Overkursfond 151 361 102
Arets resultat -22 200 734
Summa 166 269 751
Disponeras sé att
Balanseras i ny rékning 166 269 751
Summa 166 269 751

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -18 457 382 -10 119 400

Rorelseresultat -18 457 382 -10 119 400

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar - -2 632 760

Réanteintakter och liknande resultatposter 157 8715

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 743 509 -3 819128

Resultat efter finansiella poster -22 200734 -16 561 573

Resultat fore skatt -22 200 734 -16 561 573

Arets resultat -22 200 734 -16 561 573
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2 222718 838 87 644 655

Andra langfristiga fordringar 764 310 764 310
223483148 . 88408965

Summa anlaggningstillgangar 223 483 148 88 408 965

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11 321 313 -

Fordringar hos intresseforetag 3 6 679 973 -

Ovriga fordringar 5774 5617

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 345 829 1114 206

20 352 889 1119 823

Kassa och bank 150 089 577 250

Summa omsittningstillgdngar 20 502 978 1697 073

SUMMA TILLGANGAR 243 986 126 90 106 038
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 629 671 500 549
629 671 500 549
Fritt eget kapital
Overkursfond 151 361 102 58 352 097
Balanserad vinst eller férlust 37 109 382 -4 681 140
Arets resultat -22 200 734 -16 561 573
166 269 750 37 109 384
Summa eget kapital 166 899 421 37 609 933
Langfristiga skulder
Owriga langfristiga skulder 4 47 669 47 069
Obligationslan 5 - 48 275 836
47 669 48 322 905
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 250 487 1425 235
Skulder till koncernféretag 24 026713 -
Obligationslan 5 50 123 836 -
Ovriga kortfristiga skulder 463 000 2 747 965
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 000 -
77 039 036 4173 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 986 126 90 106 038
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -18 457 383 -10 119 400
Erhallen ranta 157 9715
Erlagd rénta -1 895 509 -5 214 551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -20 352 735 -15 324 236
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -12 553 094 64 358 415
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 22 741 999 3018070
Kassaflode fran den |6pande verksamheten -10 163 830 52 052 249
investeringsverksamheten
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar -135 074 183 -87 644 655
Kassafléde fran investeringsverksamheten -135 074 183 -87 644 655
Finansieringsverksamheten
Nyemission 151 490 224
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 151 490 224
Arets kassaflode 6 252 211 -35 592 406
Likvida medel vid arets borjan 577 250 36 169 655
Likvida medel vid arets slut 6 829 461 577 249

Tillgodohavandet i CMI Group AB:s centralkontostruktur redovisas som fordringar pa intresseféretag i
balansrakningen men behandlas som likvida medel i kassaflddesanalysen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Redovisning av cashpool

Bolaget ingar i CMIs Group AB koncernstruktur i Handelsbanken. Agare och administrator av
koncernkonto &r CMI Group AB. Saldo pa koncernkonto redovisas som kortfrisitg fordran eller skuld
mot intresseféretaget.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 87 644 655 764 310
-Forvarv 222718 838 87 644 655
-Avyttring -87 644 655

-Omklassificeringar -764 310
Redovisat varde vid arets slut 222 718 838 87 644 655

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % varde
Lagoom Living Reim S.A., A44771715, Malaga 95% 222 718 838
Summa 222 718 838

Not 3 Cashpool
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende balans -
Omklassificeringar 526 344

Anskaffningar 6 153 629
Utgdende balans 6 679 973

Bolaget ingar i CMI Group AB koncernkontostruktur i Handelsbanken. Agare och administratér av
koncernkontot & CMI Group AB. P4 balansdagen hade bolaget en fordran p& koncernkontot om 6 679
973 kr, vilket redovisas mot fordringar hos intresseféretag.
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avséattningar Inga Inga

Not 5 Obligationslan
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 50 123 836 48 275 836

Redovisat virde vid arets slut 50 123 836 48 275 836

Obligationen I6per till en ranta pa 8 % arligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen ftills
Obligationen Iéper ut. Obligationens 16ptid uppgar till 3 ar.

Not 6 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Under 2024 har Bolaget vunnit och férvarvat ytterligare 51 byggratter,

Bolagets finansiella stélining och likviditet &r god och for att fortsatta féretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har Bolaget beslutat att ge ut en ny obligation p& maximalt 150 msek,

| den férsta teckningsperioden av den nya obligationen har det tecknats ett belopp om 48,7 mkr som
anvénts for att I6sa den befintliga obligationen. Den sekundara teckningsperioden fér den nya
obligationen I6per fram till den 4 april 2024. Genom de medel som tillfors Bolaget kommer Bolaget
fortsatt ha en god finansiell stallning f&r att kunna genomfdra kommande projekt.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsilutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Martin Berchtold Bjorn Martensson
vD Styrelseledamot
Mats Ekstrém Peter Nygren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Lotta Elmfeldt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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